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[OvVoD |

Obec Kosice nema platny tizemni plan ani vymezené zastavéné tizemi a proto z vlastniho
podnétu rozhodlo zastupitelstvo obce Kosice dne 23. 4. 2025 usnesenim ¢. 3/4/2025 o poftizeni
tizemniho planu Kogice (dale ,,UP“). Uréenym zastupitelem pro izemni plan byl schvélen p.
mistostarosta Ales Podany (zasedani zastupitelstva dne 22. 12. 2025, usneseni ¢. 7/12/2025).

Potizovatelem UP je Méstsky uiad Kutnd Hora, oddéleni regionalniho rozvoje a izemniho
planovani.

Néavrh zadani je zpracovany v souladu s ustanovenim § 87 zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni
zakon v platném znéni, a dle ustanoveni § 9 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné¢ analytickych
podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale ,,vyhlaska®).

Navrh zadani byl zpracovan dle ptilohy ¢. 4 vyhlasky. Podkladem pro zpracovani navrhu zadani
ve smyslu § 8 vyhlasky jsou izemné analytické podklady obce s rozsifenou pisobnosti Kutna
Hora (dale ,,UAP*), jejich posledni schvéalenou 6. Giplnou aktualizaci z r. 2024, dale Zasady
uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje (dale ,ZUR SK*), tplné znéni po 1., 2., 3., 6., 7., 10,,
11., 8., 9., 12,, 14, 15. a 16. aktualizaci platné od 26. 06. 2025 a 13. aktualizaci platné od 22.
5. 2026, a dale Politika izemniho rozvoje CR (dale ,,PUR CR*), jeji Giplné znéni po 1., 2., 3.,
4.,5.,6.a7. aktualizaci, po zméné ¢. 8 a ¢. 9 platné od 01. 10. 2025, s navazujicim Uzemnim
rozvojovym planem (dale ,,URP*), jeho tipIné znéni po zméné ¢&. 1a, s uéinnosti od 18. 7. 2026,
azmena ¢. 2 s tcinnosti od 25. 08. 2026.

| VYMEZENI RESENEHO UZEMi |

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu administrativniho tizemi obce Kosice o rozloze 209 ha,
které se sklada z jednoho katastralniho Gzemi KoSice u Nepoméfic (dale jen ,,izemi obce®, nebo
,resené uzemi®). Kod obce je 551465.

K 1. 1. 2025 méla obec 58 trvale bydlicich obyvatel.

Sousedni obce jsou Onomysl, Vidice, MaleSov, Nepomeéfice.

Onomy3!
Abrechtice
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sssssss
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| POUZITE ZKRATKY

PUR CR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR - Zasady izemniho rozvoje Stiedoteského Kraje
UAP — izemng analytické podklady

URP — tzemni rozvojovy plan

ORP — obec s rozsifenou plisobnosti

UPD — tizemné planovaci dokumentace

UP — Gzemni plan

VRT — vysokorychlostni trat’

USES — Gzemni systém ekologické stability
NATURA - lokality ochrany piirody zafazené do evropského seznamu
COV — ¢&istirna odpadnich vod

GIS — geograficky informacni systém

SOB - specificka oblast



A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vychazi zejména z cilti a ukolti izemniho planovani
formulovanych ve stavebnim zdkon¢ a nésledné uptesnénych v obecnych prioritdch Politiky
tizemniho rozvoje CR (PUR CR) a v nadfazené tizemné planovaci dokumentaci — Uzemnim
rozvojovém planu a Zasadach izemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR SK).

Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje (PUR CR)

Pti zpracovani uzemniho planu obce Kosice bude respektovana PUR CR ve znéni 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7 (aktualizace) a 8, 9 (zména).

Resené uzemi nepatii do rozvojovych oblasti a ani do rozvojovych os. Ale obec Kosice je
ovlivnéna zamérem vystavby vysokorychlostni traté. Také uzemi obce Kosice spad4 dle PUR
do specifické oblasti SOB9 (bod 75b), ve které se projevuje ohrozeni suchem, specifickych
oblasti SOB10 a SOB11 (bod 75c a 75d), kter4 vymezuji oblasti pro vyrobu energie z energie
slune¢niho zéafeni a z vétrné energie.

Z celostatnich priorit izemniho pldnovéni se v feSeni promitnou zejména nasledujici body:

- Bod 14) Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedinec¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice.

- Bod 16) Pii stanovovani zpasobu vyuziti uzemi v izemn¢ planovaci dokumentaci
déavat pfednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych diisledcich zhorsuji stav 1 hodnoty tzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli
a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zdmérti vymezenych
v PUR CR.

- Bod 19) Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora piestaveb revitalizaci a
sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zeméedélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, vEetné minimalizace jeji fragmentace.

- Bod 20) Chrénit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy
vytvafenim podminek pro umistovani rozvojovych zdméri do co nejméné
konfliktnich lokalit a podporovat potfebnd zmiriiujici a pifipadné kompenzacni
opatteni.

- Bod 20a) Vytvéfet izemni podminky pro zaji$téni migracni propustnosti krajiny pro
volné zijici Zivoc€ichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a
skladovani.

- Bod 23) Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamérti pro nové tseky dalnic, silnic
L. tfidy a Zeleznic, a timto zpiisobem dusledné piedchazet znepriichodnéni uzemi pro
dopravni stavby 1 moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkd provozu
dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych
opatfeni na eliminaci téchto u¢ink).



Bod 24) Pti vymezovani novych zastavitelnych ploch zohlednovat moznost napojeni
na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou, p&si).

Bod 25) Vytvétet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted
potencidlnimi riziky a ptirodnimi katastrofami v izemi (zéplavy, sesuvy piidy, eroze,
sucho, piehfivani atd.) s cilem jim pfedchdzet a minimalizovat jejich negativni
dopady. V uzemi vytvatet podminky pro zadrzovéani, vsakovani i vyuzivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkti povodni a sucha. Pfi
vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodateni se srazkovymi vodami.

Bod 28) Pro =zajisténi potfeb obyvatel zohlediiovat potieby rozvoje uzemi
v dlouhodobém horizontu a potieby a naroky na vefejnou infrastrukturu vcetné
vetejnych prostranstvi.

Bod 30) Uroven technické infrastruktury je nutno koncipovat tak, aby spliiovala
pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné
vytvaret izemni podminky pro zdsobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a
¢isténi odpadnich vod.

Dalsi pozadavky:

Bod 75b) Ukolem pro uzemni planovani je vytvafet podminky pro podporu
ptirozeného vodniho rezimu v krajing, vytvaret podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tokli a obnovu vodnich prvki v krajing, vytvaret podminky pro hospodateni
se srazkovymi vodami a pro zvySovani odolnosti ptidy vici vétrné a vodni erozi,
vytvafet podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské struktury, zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek,
vytvaret izemni podminky pro odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod v souladu s plany
rozvoje vodovodu a kanalizaci.

Bod 83d) P¥i zpracovani UP poéitat s platné vymezenym koridorem vysokorychlostni
zelezniéni traté (ZD4).

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vvdané krajem

Pti zpracovani izemniho planu respektovat Zasady uzemniho rozvoje Stftedoceského kraje ve
znéni1,2.,3.,6.,7.,10.,11.,8.,9.,12.,14., 15., 16. a 13. aktualizace (dale jen ,,ZUR*). Reseni
UP pritbézné koordinovat s probihajicimi aktualizacemi ZUR. Respektovat priority izemniho
planovéani Stifedoceského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Z priorit Kraje
zohlednit zejména:

Bod 01) Pomoci nastrojii uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na vyvazeném vztahu uzemnich
podminek pro hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost obyvatel a ptiznivé zivotni
prostredi kraje.

Bod 06) Vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému
uzemi. Pfitom se soustiedit zejména na:



a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické
stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot sméfujici k udrzeni a
zachovani nejvyrazngjSich jevi a znakl, které vystihuji jedinecnost a
nezaménitelnost charakteru uizemi;

¢) zachovani a citlivé dopliiovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické 1 pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by
jejich zastavéni vedlo ke sristani sidel a zvySeni nepriichodnosti tzemi a snizeni
prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich Zivocichu.

- Bod 07) Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a
hospodarskych Cinnosti na izemi kraje se zaméienim na:

b) ochranu, zkvalitiiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekrea¢niho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim vetejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a odpovidajici
vetejnou infrastrukturou;

C) vyvazené a efektivni vyuZzivani zastavéného uzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na ptednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch ur¢enych
k asanaci a zménu vyuziti objektil a aredlii piivodni zéstavby v zastavéném uzemi pied
vystavbou ve volné krajing;

) doplnéni krajinnych prvku zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich
dalsi mimoprodukéni funkce zemédélstvi (ptidoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
Krajinotvornou);

Resené Gizemi neni soudasti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. ZUR SK vymezuje v souladu
s PUR CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu celého Stiedogeského kraje, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem (bod 85).

ZUR zptesiuje koridor (bod 126d ZUR) pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu a stanovuiji
pro tento koridor Zelezni¢ni infrastruktury republikového vyznamu specifické pozadavky na
vyuziti uzemi:

- Bod 129 h) Zajistit prostupnost uzemi pro velké savce.

Koridor pro vysokorychlostni Zelezniéni dopravu, jehoz vymezeni v ZUR bylo soudem
zruseno, nebude do uzemniho plénu piebirdn automaticky. Jeho feSeni bude provedeno podle
aktualniho znéni ZUR Stiedodeského kraje v dobé zpracovani projektové dokumentace
Uzemniho planu. Uzemni plan bude respektovat PUR CR a zévazné &asti nadfazené tizemné
planovaci dokumentace.

Pro Gzemi je stanovena cilova kvalita krajiny jako Krajina s komparativni vyhodou pro
zemédélskou produkci — krajiny polni 008. ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovéani o zménach v izemi:

- Bod 215 a) Zachovani komparativnich vyhod pro zemé&délské hospodateni, zejména
preferenci ochrany zemédélského piidniho fondu a vytvafenim podminek pro
realizaci protieroznich opatfeni.

- Bod 215 b) Vytvaret podminky pro specifické zemédelské funkce.

- Bod 215 g) Vytvafet podminky pro zvySeni prostupnosti Uzemi pro péSi a
nemotorovou dopravu.



Navrh UP bude respektovat limity a jevy ZUR SK, tj. koridor D216 pro vysokorychlostni
zelezni¢éni dopravu (podle aktualniho znéni ZUR Stiedogeského kraje v dobé zpracovani
projektové dokumentace Gzemniho planu), biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych
savcu, nadzemni elektrické vedeni, ochranné pasmo vodnich zdroju (stupeni 2b) a ostatni vodni
atvary, nemovité kulturni pamatky.

Upresnéni poZzadavka vyplyvajicich z izemné analytickych podkladiu ORP Kutna Hora

UAP UPD Kutn4 Hora stanovi pozadavky na sniZeni nevyvazeného vztahu tizemnich podminek
(pilifa), zejmeéna:

- umoznit polyfunk¢ni vyuziti izemi, preferovat smisSené vyuziti sidel a podnikatelskou ¢innost
v plochach obytnych, vzdy za podminek nezhor$eni obytného prostiedi (UP);

- vytvofit vhodné podminky pro bytovou vystavbu (v dostatecné mitre, v dobré poloze s
potencialem pozemky k vystavbé skutecné vyuzit) a tim i stéhovani mladych osob a rodin do
Uzemi;

- vytvorit podminky pro zachovani a rozvoj ekonomickych aktivit, podnikatelskou ¢innost,
polyfunkéni vyuziti izemi, s cilem piispét k rozvoji pracovnich piilezitosti pro noveé i stavajici
obyvatele (UP);

- vytvorit podminky pro rozvoj vybavenosti uzemi chybéjici technickou infrastrukturou s cilem
zkvalitnit obytné prostiedi v tzemi,

- vytvoftit podminky pro rozvoj chybéjici obcanské vybavenosti s cilem zajistit obyvateltim jeji
lepsi dostupnost, vzdy s ohledem na demografické charakteristiky a vyvoj, vzdalenost od
sttedisek osidleni (UP);

- motivovat obyvatele ke spolecCenskym aktivitdm v izemi, a pokud k tomu nejsou dostate¢né
moznosti, navrhovat plochy s potencialem tyto aktivity zajistit (spolkova ¢innost, plochy pro
rekreaci a setkavani obyvatel);

Pozadavky na koncepci reSeného uzemi:

- Z&kladni koncepce rozvoje bude vychazet ze stivajiciho postaveni sidla v zemédélské krajiné,
jejiz vyuziti je potvrzeno historickym zalozenim a vyvojem. Zemédé&lské hospodateni v krajiné
zlstane zachovano.

- Stavajici zéstavba je zaloZena hlavné na bydleni. Hlavni funkce, tj. bydleni, bude doplnéna
vhodnym rozvojem ploch v pfiméfené mife venkovského charakteru. Uzemni plan provéii
vymezeni vhodnych ploch a parcel pro rodinné domy, je to jedna z hlavnich podminek rozvoje
obce. Nové rozvojové plochy uréené pievazné pro bydleni budou vymezeny v souladu s
navrhem obce Kosice, jak je zakreslen v grafické ptiloze tohoto nadvrhu zadani.

- UP provéti moznosti vymezeni ploch s riiznym funkénim vyuzitim, zejména ploch bydleni
(SV — smiSené obytné venkovské), rekreace (zejména u rybarské basty plocha PX — vefejna
prostranstvi jind), ob¢anského vybaveni (parc.¢. st. 1 a st.2, zbrojnice parc.¢. st. 48, kostel
narozeni P. Marie) a obcanského vybaveni hibitov OH (parc.¢. 59, 199/3). Budovu obecniho
ufadu parc.C. st. 54 zaradit do funkce SV - smiSené obytné venkovskeé.

Pro zajiSténi obcanské vybavenosti i pracovnich pfilezitosti, bude obyvatelstvo nadale
vyuzivat dobrého dopravniho napojeni pies silnici II. tfidy ¢. 337 a silnice III. tfidy ¢. 12550 do
mistnich center Uhliiské Janovice, Kutnd Hora, Kolin a Caslav. S vyjizd’kou za praci je nutné
nadale pocitat.



- Pro zlepSeni vybavenosti obce je nutné provétit moznost napojeni na vodovod a kanalizaci.

Na zac¢atku roku 2026 byla pro obec zpracovéna technicko-ekonomicka studie vodovodu a
kanalizace. Studie navrhuje napojeni obce na vodovodni systém prostiednictvim ptipojeni na
aktualn¢ realizovany vodovod pro obec Nepomeétice. V oblasti odkanalizovani byly provéteny
dvé varianty feseni:

1. Napojeni na kanaliza¢ni systém obce Nepoméfice.

2. Vybudovani domovnich Cistiren odpadnich vod u jednotlivych nemovitosti —
decentralizované feSeni.

Doporucuje se fesit realizaci samostatnych domovnich Cistiren odpadnich vod pro kazdou
nemovitost s pozadovanym zasakem vycisténych odpadnich vod.

- UP provéii moznost minimalizace dopadu nové stavby VRT na obec Kosice a jeji okoli.

[ B) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI |

Urbanistickou koncepci se rozumi zejména prostorové uspofadani sidla s jednotlive
navrzenymi zpusoby vyuziti izemi s ohledem na tvar sidla nejen v rdmci aktualniho stavu, ale
jeho potencialni kone¢na podoba, ktera vychazi z obecnych pozadavku stavebniho zakona a
zékladni koncepce rozvoje Gzemi.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

- Zékladem bude vymezeni zastavéné¢ho tizemi v souladu s § 116 stavebniho zdkona
v¢. provéteni stavajiciho vyuziti izemi.

- Nebudou navrhovany zadné nové lokality zastavby v feSeném uzemi bez navaznosti
na zastavéné uzemi, tzn. ve volné krajing.

- Rozsah nové navrhovanych ploch vSech druhti zastavby bude proveden s ohledem na
moznosti obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, moznosti rozvoje ob¢anské
vybavenosti a jeji dostupnosti v okoli, v souladu s limity Gzemi, a zvlasté s ohledem
na ochranu ptirody a krajiny.

- Rozsah ploch bude vychazet z vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch.

- Rozvojem obytné a ostatni zastavby nebude naruSena historicka koncepce a charakter
zastavby, zlistane zachovan stavajici systém zaloZeni obci venkovského charakteru.

- Rozvoj sidel bude odpovidajici mistnim moZnostem a podminkam. Novou zastavbou
bude fesen problém vysokého stati bytového fondu.

- VeSkera nova zéstavba nesmi svym rozsahem, vyskou ¢i nevhodnym sousedstvim a
funkci narusit charakter zastavby sidel.

- UP provéti moznosti vymezeni ploch s riiznym funkénim vyuzitim, zejména ploch
bydleni (SV — smiSené obytné venkovské), rekreace (rybaiska basta u rybniku),
obcanského vybaveni (parc.C. st. 1 a st.2, zbrojnice parc.C. st. 48, kostel narozeni P.
Marie) a ob¢anského vybaveni hibitov OH (parc.c. 59, 199/3). Budovu obecniho
uradu parc.¢. st. 54 zatadit do funkce SV - smiSené obytné venkovskeé.

- Nové rozvojové plochy uréené prevazné pro bydleni budou vymezeny v souladu s
navrhem obce Kosice, jak je zakreslen v grafické piiloze tohoto navrhu zadani.

- UP provéii nejvhodngjsi funkéni vyuziti pozemki parc.&. st. 17/1 a 17/2.



UP provéii moznost zafazeni pozemku parc.&. 78 a &asti parc.¢. 2 do funkce PU -
vefejna prostranstvi vSeobecna.
UP provéii moznost zafazeni pozemku se stavbou rybai'ské basty u rybniku do funkce
PX — vefejna prostranstvi jina.
UP provéii funkéni vyuziti pozemkii parc.g. 13, 56/1, 56/2, 175/2 s ohledem na
aktualni situaci zjisténou pii zpracovani projektové dokumentace.
Z hlediska ochrany kulturniho a historického dédictvi bude respektovat navrh UP tyto
hodnoty:

- Kostel Narozeni Panny Marie (rejstiikové &islo USKP 27036/2-1112)
Celé teSené Uzemi je uzemim II. kategorie s moznymi archeologickymi nalezy.
Ochrana téchto uzemi proti piipadnému zasahu do kulturniho dédictvi vyplyva
z pamatkového zakona.
Provéfit moznost zklidnéni dopravy na komunikaci II. tfidy a vytvoreni podminek pro
bezpecny pohyb chodct.
Pro vSechny stavby a plochy v tizemi bude navrzeno funk¢ni a prostorové vyuziti
v souladu se stavebnim zdkonem a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.
UP stanovi vyskovou regulaci hladiny nové zastavby — nejvyse dvé nadzemni podlazi
a podkrovi. Také stanovi minimalni velikost nové vznikajicich parcel pro novostavby
rodinnych domi — 1000 m?.
Uzemni plan provéfi moznost zafazeni pozemku parc. & 55 a potiebného okoli do
funkéni plochy TU - technicka infrastruktura vsSeobecnd, urfené pro umisténi
pristiesku na kontejnery.
Vyuziti ploch v centralni ¢asti obce, zahrnujicich pozemky parc. ¢. 13, 56/1, 56/2,
175/2,45, 17/1,17/2, 556, ¢ast 389/2, 2,78 bude podminéno pofizenim a schvalenim
uzemnich studii, kterd stanovi prostorové a funk¢ni uspotradani uzemi.

| C) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY |

C. 1 Verejna prostranstvi

Provéftit plochy vetejnych prostranstvi v obci.

UP provéii potieby vymezeni novych ploch vefejného prostranstvi.

UP provéii moznost zafazeni pozemku parc.é. 78 a &asti parc.¢. 2 do funkce PU -
vetejna prostranstvi vSeobecna.

UP provéti moznost zafazeni pozemku se stavbou rybaiské basty u rybniku do funkce
PX — vefejna prostranstvi jina.

C. 2 Obcanské vybaveni

Stavajici vefejnd vybavenost bude plné¢ zachovana (obecni Ufad, parc.C. st. 1,
zbrojnice parc.€. st. 48, kostel narozeni P. Marie, hibitov parc.¢. 59 a 199/3 ).

Vys§i obcanska vybavenost nebude vzhledem k velikosti obce a dobrému napojeni na
okolni centra navrhovéna.

C. 3 Technicka infrastruktura

Stavajici zasobovani elektrickou energii je dostatecné a bude ptipadné upraveno dle
potieb rozvojovych ploch. Stavajici vefejné osvétleni bude také zachovano, jeho
rekonstrukce a tipravy nejsou v tomto detailu predméetem UP.
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Komunikacni sité jsou zavedeny ve vSech sidlech a budou pfipadné posileny dle

potieb rozvojovych ploch. Signdl mobilnich operatort pokryva celé izemi.

UP nebude navrhovat napojeni obce na zemni plyn.

Uzemni plan provéfi moznost zatazeni pozemku parc. &. 55 a potiebného okoli do

funk¢éni plochy TU — technickd infrastruktura vSeobecnd, urené pro umisténi

pristfesku na kontejnery.

Na zacatku roku 2026 byla pro obec zpracovana technicko ekonomicka studie

vodovodu a kanalizace. Studie navrhuje napojeni obce na vodovodni systém

prostiednictvim pfipojeni na aktualné realizovany vodovod pro obec Nepoméfice. V

oblasti odkanalizovani byly provéteny dvé varianty feSeni:

1. Napojeni na kanaliza¢ni systém obce Nepom¢fice.

2. Vybudovani domovnich ¢istiren odpadnich vod u jednotlivych nemovitosti —
decentralizované feseni.

Doporucuje se tesit realizaci samostatnych domovnich distiren odpadnich vod pro

kazdou nemovitost s pozadovanym zasakem vyc¢isténych odpadnich vod.

Systém likvidace tuhych komunalnich odpadii (dale TKO) bude zachovan stavajicim

zpusobem dle koncepce nakladani s TKO v souladu s vyhlaskou obce.

UP provéfit moznost vystavby kotenové COV.

C. 4 Dopravni infrastruktura

Stavajici silni¢ni dopravni sit’ Il. a I1l. tfidy a mistnich komunikaci je dostacujici pro vyjizdéni
za praci, do $kol a ob¢anskou vybavenosti.

Stavajici umisténi autobusovych zastavek je vyhovujici.

Pozadavky:

V ramci rozvoje Uzemi a novych zastavitelnych ploch bude provéfena moznost
doplnéni novych mistnich a ucelovych komunikaci.

Provéfit moZznost zklidnéni dopravy na komunikaci II. tfidy.

UP navrhne plochy pro chodniky pro zaji§téni bezpeného pohybu chodctl.

Provétit moznost vymezeni pruhu zelené€ podél silnice 1I/337 na pozemcich parc. €.
117/1, 117/2 a 119/1, a to za ucelem budouciho pésiho propojeni obce s autobusovou
zastavkou u kiizovatky silnic 11/337 a 12550.

Provéfit koridor VRT dle UAP. Koridor pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu,
jehoz vymezeni v ZUR bylo soudem zrueno, nebude do Gizemniho planu piebiran
automaticky. Jeho feseni bude provedeno podle aktualniho znéni ZUR Stiedo&eského
kraje v dob& zpracovani projektové dokumentace izemniho planu. Uzemni plan bude
respektovat PUR CR a zavazné &asti nadfazené tizemné planovaci dokumentace.

UP zachova stavajici polni a uéelové cesty pro priichodnost Gizemi.

UP navrhne nové polni a Gdelové cesty pro prichodnost tzemi (zejména trasa od
hibitova k moktfadu V Némecku, polni cesta na jihu obce (parc.C. 475/4), trasa
k moktadu V Némecku parc.¢. 514/1). Je potieba zohlednit komplexni pozemkové
upravy okolnich obci.

Pro stavajici ti€elové komunikace bude stanovena podminka upravit prijezd a pési
prichod na predpisové hodnoty, pokud to bude technicky a prostorové mozné.

UP provéti moznost umisténi odstavnych a parkovacich mist na vefejnych pozemcich.
Ptipadné navrhne potitebna parkovaci mista v jednotlivych lokalitach.
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| D) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Pozadavky na uspotfadani krajiny fesi zejména koordinaci vyuziti nezastavéného uzemi s
ohledem na limity v izemi, ochranu pfirody a krajiny, krajinné¢ho razu a jeji prostupnosti.

Hlavnimi pozadavky na usporadani krajiny jsou:

- Zpracovat do uzemniho plénu revitalizaci mokfadu a jeho zpfistupnéni podle
projektové dokumentace zpracovatele stavby.

- Minimalizovat stfety zaméra rozvoje s limity vyuziti uzemi.

- UP navrhne nové polni a tuéelové cesty pro priichodnost izemi (zejména trasa od
hibitova k mokfadu V Némecku, polni cesta na jihu obce (parc.C. 475/4), trasa
k mokiadu V Némecku parc.¢. 514/1). Je potieba zohlednit skutecnost, ze nékteré
navaznost navrhované cestni sité a sit¢ USES a které lze pouZit pii zpracovani UP
Kosice.

- Provétit moznost vymezeni pruhu zelené podél silnice 11/337 na pozemcich parc. €.
117/1,117/2 a 119/1, a to za i¢elem budouciho pésiho propojeni obce s autobusovou
zastavkou u kiizovatky silnic I1/337 a 12550.

- Podél stavajicich a nové navrzenych polnich cest umoznit vysadbu zelené.

- Provétit moznost umisténi biokoridoru v trase od hibitova smérem k mokiadu v
Némecku, a to s ohledem na podminky krajinného rdzu, prostupnost uzemi a
navaznost na stavajici prvky USES.

- Naseverovychod¢ obce, u hranice s obci Vidice, umoznit vysadbu pasu stromt a ketti
za ucelem ochrany pted vétrem, omezeni eroze pudy a zlepSeni mikroklimatu.

- UP provéfi moznost minimalizace dopadu nové stavby VRT na obec Kogice a jeji
okoli (vysadba zelen¢ podél polnich cest, izolacni zelen).

- Vramci zvySeni ekologické stability uzemi proveéfit doplnéni krajinné zelené,
rozsiteni doprovodné zelen€ udolnich niv, liniové krajinné prvky atp.

- Provéfit moznosti retence srazkovych vod.

E) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

- Uzemni plan provéii vymezeni koridoru vysokorychlostni traté Praha — Brno, tsek
Potiany — hranice kraje v souladu se ZUR SK pod ozna¢enim D216 jako veiejné
prospésnou stavbu. Koridor pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu, jehoZ vymezeni
v ZUR bylo soudem zrugeno, nebude do uzemniho planu piebiran automaticky. Jeho
feseni bude provedeno podle aktualniho znéni ZUR Stiedoeského kraje v dobé
zpracovani projektové dokumentace izemniho planu. Uzemni plan bude respektovat
PUR CR a zavazné &asti nadiazené tzemng planovaci dokumentace.

- Dalsi pozadavky na provéfeni a vymezeni veiejné prospéSnych staveb, opatfeni a
asanaci a staveb k opatfeni a obrany statu se nepfedpoklddaji a v zadani se konkrétné
nestanovi.
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- Predpoklada se vSak, ze v pribéhu praci na ndvrhu, po dohod¢ s obci a potfizovatelem,
budou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a staveb k
opatfeni a obrany statu.

F) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZI{

- Pozadavky na provéteni a vymezeni ploch a koridort, ve kterych by bylo rozhodovani
o zménach vuzemi podminéno regulacnim planem, pladnovaci smlouvou,
architektonickou nebo urbanistickou soutézi, se neptfedpokladaji a v zadani se
konkrétné nestanovi.

- Predpoklada se vSak, ze v pribéhu praci na navrhu, po dohod¢ s obci a pofizovatelem,
mohou byt vymezeny plochy, jejichz vyuziti miize byt podminéno vydanim
regulacniho planu, uzavienim plénovaci smlouvy nebo architektonickou nebo
urbanistickou soutézi. Cilem vymezeni takto podminénych ploch, bude vytesit
pfedev§im umisténi dopravni a technické infrastruktury v pfedmétnych plochach
vcetné stanoveni urbanisticko-architektonickych podminek pro ochranu dochovanych
hodnot vcetn¢ krajinného razu, piipadné poZzadavky na vymezeni vetejného
prostranstvi.

- Vyuziti ploch v centralni ¢asti obce, zahrnujicich pozemky parc. €. 13, 56/1, 56/2,
175/2,45,17/1, 17/2, 556, ¢ast 389/2, 2 , 78 bude podminéno poiizenim a schvalenim
uzemnich studii, ktera stanovi prostorové a funkcéni usporadani izemi

| G) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV |

- Uzemni plan provéii moznost vymezeni uzemnich rezerv pro potencialni dalsi rozvoj
obce v del§im ¢asovém horizontu.

- Vpfipadé€ vymezovani ploch izemnich rezerv budou vymezovany v ptimé navaznosti
na zastavitelné plochy.

| H) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

- Uzemni plan nepfedpokladé zpracovani variantniho feSeni.

)POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY
REGULACNIHO PLANU

- Zastupitelstvo obce nepozaduje zapracovani UP s prvky regulaéniho planu.

J) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

- Ve spravnim uzemi KosSice se nenachdzi zadnd Evropsky vyznamna lokalita, Ptaci
oblast ani celoevropsky chranéna lokalita NATURA 2000. Z hlediska chranénych
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tizemi CR se zde nenachéazi velkoplo$né ani maloplo§nd zvla§té chranéna tzemi
véetné registrovanych VKP ani pamatnych stromt nebo ptirodni park.

- UP vymezi navrhové plochy tak, aby svym charakterem nebo rozsahem ve smyslu
platné legislativy nezakladaly pozadavek na piedepsani posouzeni vlivu koncepce UP
na zivotni prostiedi.

K) UPRESNENI NEBO DOPLNEN{ USPORADANI OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

- Obsah uzemniho planu bude odpovidat vyhldsce ¢. 157/2024 o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu izemniho planu (Hlava III,
§12 az 33) aptiloze €. 8. Obsah a struktura izemniho planu dle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni.

- Vykresy budou zpracovany digitaln¢ nad mapovym podkladem v métitku katastralni mapy a
odevzdany v méfitku 1 : 5 000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku.

- Pro kazdou fazi projednéni bude dodéna vzdy kompletni izemné planovaci dokumentace nebo
jeji zména v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, vcetné prostorovych dat ve
vektorové formé s vybranymi ¢astmi v jednotném standardu, ve formé datového balicku ve
formatu ZIP, jehoz struktura, obsah a formaty odpovidaji pozadavkiim vyhlasky ¢. 157/2024
Sb. Dale projektant odevzda protokol o validaci s vysledkem ,,bez chyb a varovani® nebo
,,S varovanimi®.

- Datovy bali¢ek musi obsahovat textové ¢asti ve formatu DOCX, XLSX a PDF/A, vykresy ve
formatu PDF/A a kompletni prostorova data ve formatech GIS - GeoPackage (.gpkg) nebo ESRI
Shapefile (.shp) v€etné vSech predepsanych metadat.

- Uplné znéni uzemniho planu pro vydani bude navic odevzdana v poctu 2 kompletnich
tiSténych paré a 2x digitaln€ (na datovém nosici) a vSechny ¢asti budou opatiené ,,Zaznamem
o ucinnosti®, ktery

bude pofizovatelem doplnén po vydani a bude obsahovat:
a) Oznaceni organu, ktery izemni plan vydal
b) Datum nabyti Gi€innosti uzemné planovaci dokumentace

c¢) Jméno, pfijmeni, funkci a podpis opravnéné uiedni osoby pofizovatele a otisk ufedniho
razitka.

Naklady na zpracovani UPD obce Kosice bude hradit obec.
Schvéleno zastupitelstvem obce KoSice dne .....................

Usneseni ¢islo: ...............

starostka obce
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PRILOHY

Piiloha ¢. 1: Potencidlni rozvojové plochy obce Kosice
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